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СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

Обозначение Наименование Примечание 

09-21.1 – ПКО Содержание раздела  

09-21.1 – ПКО Текстовая часть  

   

 Графическая часть:  

09-21.1 – ПКО (1) Ситуационный план. М1:2000  

09-21.1 – ПКО (2) 
Дендрологический план с указанием зеленых 

насаждений, подлежащих вырубке М 1:500 
 

09-21.1 – ПКО (3) Разбивочный план  

09-21.1 – ПКО (4) Сводный план инженерных сетей. М1:500  

   

 Прилагаемые материалы:  

 Перечетная ведомость зеленых насаждений  

 
Подеревная съемка с указанием зеленых 

насаждений, подлежащих вырубке М 1:500 
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Текстовая часть 
 

Земельный участок с кадастровым номером 39:05:010205:66 расположен по ул. Тургенева  

в г. Зеленоградске Калининградской области. Общая площадь участка составляет 0,405 Га. 

Исследуемый участок представляет собой пустырь, центральная часть площадки 

заасфальтирована. 

 

Участок расположен в территориальной зоне О-2/ГР - Зона объектов делового, коммерческого и 

торгового назначения. 

 

Земельный участок граничит: 

–  с севера – частично с участком Зеленоградской школы, частично с участком, отведенным под  

многофункциональную общественно деловую зону застройки. 

–  с запада – с неразграниченной территорией общего пользования кадастрового квартала 

39:05:010205 – улично-дорожная сеть. 

–  с юга – с незастроенной территорией – зона специальной общественной застройки, 

предназначена для застройки преимущественно объектами социального назначения. 

 –  с востока –  с спортивной площадкой – стадионом. 

 

Въезд на территорию участка происходит с ул. Тургенева. 
 

На участке предусмотрено строительство отдельно стоящего здания гостиничного комплекса 

апартаментного типа. Количество надземных этажей – 5, высота здания не более 18,0м, размеры 

здания в осях А-Н –51,47м, в осях 1-19 – 58,26м. 

Проектируемая гостиница апартаментного типа состоит из 5-ти секций. 

 

В границах земельного участка запроектированы объекты инженерной инфраструктуры и 

элементы благоустройства: 

- проезды; 

- тротуары;  

- открытые автостоянки, опоры наружного освещения 

 

 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

№ 

п/п 
Наименование 

ед. 

изм. 
Кол-во % 

1 Площадь участка кв.м 4 050 100 

2 Площадь застройки кв.м 1 894,7 46,8 

3 Площадь твердых покрытий кв.м 1297,3 32 

4 Площадь озеленения кв.м 858 21,2 

 

 

Согласно подеревной съёмке, выполненной МП «Городской Центр Геодезии», и перечётной 

ведомости зеленых насаждений от 10.01.2022г., в границах земельного участка КН 39:05:010205:66 

произрастает 17 деревьев. 
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Вырубке подлежат 16 деревьев: 

-  3 ивы белые, 1 ива козья,  7 тополей черных, 1 ясень, 3 березы бородавчатые, 1 слива  

 

1 ива белая -  дерево №7 – сохраняется. 

 

 

Данным проектом компенсационного озеленения запланирована компенсационная посадка  

16 деревьев (10 туй западных Брабант, 1 слива декоративная пурпурная,3 катальпы бигнониевидные 

Нана на штамбе, 1 Ива козья Пендула, 1 Кипарисовик нутканский Пендула)  на территории участка с 

кадастровым номером 39:05:010205:66, выделенного под строительство гостиницы апартаментного 

типа в срок  до - ___________________________. 

 

После выполнения посадки зеленые насаждения передать на баланс управляющей компании 

предприятия.  

 

Компенсационное озеленение запланировано в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011 

«СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» в 

части соблюдения нормативных расстояний до зеленых насаждений. 

Виды зеленых насаждений приняты согласно СНиП III-10-75 «Благоустройство территории» 

прилож. 2 «Группы допустимой взаимозаменяемости растений древесных пород». 

Места посадки зеленых насаждений и ведомость элементов озеленения представлены на чертеже 

посадочного плана. 

 

Для создания благоприятного микроклимата и обеспечения технологической гигиены на 

свободной от застройки и мощения территории: высаживается партерный газон из трав в составе: 

мятлик луговой – 30%, мятлик узколистный – 40%, овсяница красная – 30% 

 

Площадь газона 858 кв.м. 

 

Для озеленения использовать грунт, подлежащий снятию с застраиваемой территории. 

Улучшение механического состава растительного грунта должно осуществляться введением добавок 

(песок, торф, известь и т.д.) при расстилке грунта путем двух-, трехкратного перемешивания грунта и 

добавок. Плодородие растительного грунта следует улучшить введением минеральных удобрений в 

верхний слой при его расстилке. Влажность грунта, используемого при благоустройстве территории, 

должна быть около 15% полной его влагоемкости. 

 

Посадочный материал должен быть только из питомника и соответствовать следующим 

требованиям: 

 

№ 

п.п. 

Наименование 

вида 
Ед.изм. 

Кол-

во 

Возраст, 

лет, не 

менее 

Высота, 

не менее 

Диаметр ствола 

не менее, см на 

высоте 1,3 м 

1 Туя западная 

Брабант,  

саженцы, h=160-180 

см, с32-50 в живой 

изгороди, шаг 

посадки 1м 

шт. 10 12 1,6м  

2 Слива декоративная 

пурпурная 

шт. 1 12 1,6м 2 
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3 Катальпа 

бигнониевидная 

Нана на штамбе 

шт. 3 12 2,0 2 

4 Ива козья Пендула 

 

шт. 1 12 2,0 1,5 

5 Кипарисовик 

нутканский Пендула 

шт. 1 12 2,0  

ИТОГО: 16 деревьев 

 

Саженцы деревьев для посадки должны быть с закрытой корневой системой (объем контейнера – 

не менее 50 литров), иметь ровный прямой ствол, здоровую, нормально развитую корневую систему с 

хорошо выраженной скелетной частью. Саженцы деревьев должны иметь симметричную крону, 

очищенную от сухих и поврежденных ветвей. На саженцах не должно быть механических 

повреждений и признаков повреждения болезнями и вредителями. 

 

Для всех высаживаемых  деревьев в посадочную яму предусмотреть внесение не менее 50% 

растительной земли.  

 

После посадки для организации полива около саженцев деревьев и кустарников сформировать 

приствольные лунки диаметром не менее 0,5 м, выполнить механическое закрепление саженцев 

деревьев в грунте установкой трех кольев с использованием 3-х растяжек из тканевой ленты шириной 

не менее 3 см и прокладки из мешковины или геотекстиля. Диаметр окоренных импрегнированных 

кольев - не менее 5 см, высота – не менее 1,5 м над уровнем земли после установки (общая высота - 

не менее 2,0 м). 

 

Посадку и дальнейший уход за высаженными зелеными насаждениями необходимо организовать 

в соответствии с Правилами создания, охраны и содержания зеленых насаждений в городах 

Российской Федерации, разработанными Академией коммунального хозяйства им. К.Д. Панфилова, и 

утвержденными приказом Государственного Комитета Российской Федерации по строительству и 

жилищно-коммунальному комплексу от 15.12.1999 № 153. 

 

 

 

 

 

Разработал              Колесова Ю.А.               ______________                     06.2022       

                                                                                                              (подпись)                                   (дата) 

 

ГИП       Шерстюк А.С.     ______________                    06.2022            

                                                                                                              (подпись)                                  (дата) 
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Условные обозначения:

граница участка
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№
п/п

Усл.
обозн.

Наименование породы
и вида насаждения

Возраст ,
лет

Кол-во,
шт.

ВЕДОМОСТЬ òЛЕМЕНТОВ ОЗЕЛЕНЕНИô

16

1

Туя западная Брабант, саженцы, h=160-180 см,
с32-50 в живой изгороди, шаг посадки 1м

Катальпа бигнониевидная Нана на штамбе

Ива козья Пендула

3

1 12 10

ИТОГО ДЕРЕВЬЕВ

1

3

16

4

Примечание

Высота не менее - 1,6м;

Вырубаемые деревья

Сохраняемые деревья

Слива декоративная пурпурная

Кипарисовик нутканский Пендула

Высота не менее - 2м; Диаметр ствола на
высоте 1,3 м - не менее 2см

122

12

Высота не менее - 1,6м; Диаметр ствола
на высоте 1,3 м - не менее 2см

Высота не менее - 2м; Диаметр ствола на
высоте 1,3 м - не менее 1,5см112

112 Высота не менее - 2м;5
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Экспликация зданий и сооружений
ПримечаниеНаименованиенаплане

№

Проектируемая гостиница апартаментного типа Проектируем.

2 Автостоянка на 19 м/м Проектируем.
1

3 Автостоянка на 3м/м для МГН Проектируем.

3
3

2
1

1
10

4
1

5
1

Условные обозначения
Граница отвода

Понижение бортового камня

Пожарный проезд

Направление движения
транспорта 
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